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Fotografias al interior de la edificacion QUERELLADA
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OBSERVACIONES VISITA

En la inspeccion realizada al predio ubicado en la Calle 6 Sur 3A 05, se observd que la edificacién tiene tres
niveles y esta situada al final de una calle cerrada, en la esquina. La construccion parece ser relativamente
nueva, con acabados en ladrillo expuesto y ventaneria en aluminio plateado. Desde una perspectiva general, la
propiedad parece estar dividida en varios apartamentos, lo que sugiere que se trata de una propiedad
horizontal. En las puertas exteriores de los apartamentos se identificaron las numeraciones 101 y 102, lo que
confirma la divisién de la edificacion en diferentes unidades. Al revisar el sistema de contadores de agua, se
observaron hasta seis medidores diferentes, lo que indicaria que la edificacion tiene seis unidades
habitacionales. Sin embargo, aunque los apartamentos podrian ser de aproximadamente 30 metros cuadrados,
al considerar los puntos fijos y los aislamientos posteriores, se estima que el tamafio real de los apartamentos
es inferior a 25 metros cuadrados, lo cual no cumpliria con la normativa vigente en cuanto a la superficie
minima permitida para este tipo de construcciones.

En cuanto al drea total del terreno, se verificd que el predio tiene una extension de 97 metros cuadrados, lo
que coincide con la informacién catastral disponible. Sin embargo, a pesar de que se observd un area que
podria ajustarse a los limites permitidos por la normatividad, la distribucién interna del predio y la cantidad de
apartamentos no parece estar en conformidad con lo autorizado en la licencia de construccion, ya que los
apartamentos son de un tamafio reducido y no cumplen con las especificaciones minimas exigidas para este
tipo de edificaciones. Por lo tanto, es necesario realizar una revision exhaustiva para determinar si la edificacion
fue construida segun lo aprobado en los planos originales y si el nUmero de apartamentos v la distribucién del
espacio cumplen con las normativas de la zona. Este andlisis también debe considerar la falta de
documentacion presentada por el propietario, quien se negd a entregar la licencia de construccién durante la
inspeccion, alegando que solo la proporcionaria en la audiencia. Esta negativa genera dudas sobre la legalidad
de la edificacién y sobre si cumple con las autorizaciones correspondientes.

Un aspecto importante que se observd durante la inspeccion fue la presencia de dos voladizos en el segundo
piso del predio, lo cual representa una infraccién a la normativa vigente. Segun las regulaciones urbanisticas
locales, solo se permite un voladizo de 60 centimetros en el primer piso. Sin embargo, el segundo voladizo
excede esta medida, sobresaliendo en el espacio publico y violando las restricciones de edificacién que regulan
el uso del espacio publico en dreas residenciales. Este incumplimiento es relevante, ya que no solo afecta la
estética del entorno urbano, sino que también puede generar problemas relacionados con la ocupacién ilegal
del espacio publico, lo que va en contra de las politicas de planificacion urbana. Es fundamental que se tomen
medidas correctivas en este sentido, ya sea eliminando el voladizo o realizando las modificaciones necesarias
para cumplir con las normativas.

Finalmente, el propietario del predio se negd a entregar la licencia de construccion durante la inspeccidn, lo
cual es un punto clave que debe ser abordado en la audiencia correspondiente. Para determinar si la edificacién
se ajusta a lo que fue autorizado, es necesario verificar el nUmero de pisos, la cantidad de apartamentos vy las
dimensiones de cada uno, con el fin de establecer si la propiedad cumple con las condiciones de construccién
establecidas en la licencia. Ademas, es esencial revisar si el predio tiene los permisos necesarios para los
voladizos observados y otros elementos constructivos que podrian estar en conflicto con la normativa urbana.
Este tipo de revision detallada es crucial para garantizar que la propiedad cumpla con todas las regulaciones y
evitar futuras sanciones o problemas legales. Las autoridades competentes deben actuar para asegurar que las
edificaciones en la zona se ajusten a las normativas urbanisticas y que se respete el uso adecuado del espacio
publico.
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CONCEPTO

partir de la inspeccién realizada al predio ubicado en la Calle 6 Sur 3A 05, se concluye que la edificacion es
relativamente nueva, con una antigliedad estimada de entre 11 y 24 meses, basandose en la observacién visual de
los acabados y la estructura. Sin embargo, esta suposicion debe ser confirmada con los documentos de licencia de
construccion, ya que es esencial verificar la antigliedad real del predio y sus condiciones legales. En cuanto a la
distribucién, los apartamentos observados deben tener un tamafio aproximado de entre 30 y 35 metros cuadrados.
Esta informacion es fundamental, ya que segln la normativa vigente, si estos apartamentos son menores a los 25
metros cuadrados, estarian incumpliendo las regulaciones de construccion y uso del suelo. Ademés, se observé que
el predio cuenta con dos apartamentos en el primer piso, lo que plantea problemas adicionales, ya que no se
observaron espacios destinados a bicicletas ni parqueaderos, elementos que son obligatorios segun la normatividad
para este tipo de edificaciones. Ademas, el espacio disponible parece no cumplir con los requisitos minimos para
zonas comunes para los residentes, lo que afecta tanto la calidad de vida de los habitantes como la adecuacion del
predio a las normativas de urbanismo.

Otro aspecto critico que debe ser abordado es el indice de ocupacion del predio, que parece estar por encima del 3%,
mientras que la norma establece que el limite para esta actividad econémica es del 1.3%. Esta sobreocupacion podria
generar problemas de densidad y afectar el entorno urbano circundante. Es esencial que, en la proxima audiencia, se
verifique este aspecto para confirmar que la edificacion no ha sobrepasado los limites establecidos por las autoridades
de planeacién urbana. Asimismo, se identificaron dos voladizos en la construccion, lo cual constituye una violacién a
la normativa que regula el uso del espacio publico. La normativa solo permite un voladizo de hasta 60 centimetros en
el primer piso, pero el segundo voladizo sobresale en el espacio publico, lo que infringe la normativa y genera una
ocupacion indebida del espacio publico, que debe ser corregida para cumplir con los estandares legales.

Un elemento adicional que debe ser verificado es el cumplimiento de las normativas sobre aislamiento posterior, ya
que la edificacion debe cumplir con los requisitos establecidos en la licencia de construccidn para garantizar que los
apartamentos sean adecuados y respeten las normas de convivencia y espacio publico. El aislamiento de los
apartamentos es crucial para garantizar la seguridad, privacidad y calidad de vida de los residentes, por lo que su
cumplimiento es obligatorio. A pesar de los problemas observados, el propietario del predio se nego a entregar la
licencia de construccion durante la inspeccion, alegando que solo la proporcionaria en la audiencia. Este hecho es
preocupante, ya que hasta que no se presente la licencia de construccion y se verifique que cumple con todas las
normativas legales, el predio podria estar en infraccién. Sila licencia no se presenta y se demuestra que la edificacion
fue construida sin los permisos adecuados, esto implicaria una infraccion en todo el predio, ya que la propiedad fue
consolidada como una unidad sin que se haya demostrado su legalidad.

Conclusiones:

Falta de documentacion y licencia de construccion: El propietario del predio se neg6 a presentar la licencia de
construccion, lo que constituye una infraccion hasta que se verifique la legalidad del predio y sus construcciones.

No cumplimiento con las normativas de superficie minima: Los apartamentos observados no cumplen con los requisitos
minimos de superficie segun las normativas vigentes, lo que puede generar consecuencias legales si no se ajustan a
las normativas de edificacion.

Ocupacién superior al limite permitido: El predio parece superar el indice de ocupacién permitido por la normativa
(1.3%), lo que puede generar problemas de densidad y afectar negativamente el entorno urbano.




Voladizos y violacion al espacio publico: La presencia de dos voladizos en la edificacién constituye una violacién a las
normativas urbanisticas, ya que solo se permite un voladizo en el primer piso y el segundo voladizo invade el espacio
publico, lo que requiere una correccién inmediata.

Aislamiento posterior: El cumplimiento con las normas de aislamiento posterior es esencial para garantizar la seguridad
y habitabilidad del predio, y debe ser verificado en la audiencia.

En conclusion, hasta que el propietario no entregue la licencia de construccion y se verifique que el predio cumple con
todos los requisitos legales establecidos, este esta en infraccion. Es necesario que se tomen medidas correctivas en
relacion con la ocupacion del predio, los voladizos, la distribucion de los apartamentos y el cumplimiento con los
requisitos de superficie minima. La audiencia debe ser una oportunidad para revisar todos estos aspectos y garantizar
que el predio cumpla con las normativas vigentes para evitar sanciones o problemas legales en el futuro.

CONCLUSION
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